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9. Standar Penugasan Studi Kelayakan

Analisis, opini, dan kesimpulan yang dibuat oleh penilai, serta pentyusunan laporan telah dibuat
dengan memenuhi POJK 17, POJK 35, SEOJK 17 dan SPI Edisi VII Tahun 20618.

10. Tingkat Kedalaman Investigasi

Studi Kelayakan dilakukan dengan investigasi yang meliputi pengumpulan data dan informasi
dari pihak manajemen NAIK, yang bertujuan untuk memperoleh dokumen kelengkapan
analisis yang dibutuhkan dan selanjutnya diverifikasi memalul wawancara berupa con call
atau virtual meeting.

Penilai tidak melakukan kegiatan atau analisis sebagai berikut;

1. Uji tuntas atas laporan kcuangan tidak diiakukan dan penclaahan atas informasi pada
laporan keuangan hanya dilakukan sebatas untuk keperluan analisis kewajaran;

2. Uji tuntas atas aspek legal termasuk dokumen legalitas objek analisis kewajaran tidak
dilakukan;

3. Analisis dampak untuk para pihak terkait Penambahan Kegiatan Usaha;

4. Transaksi lain sclain yang discbutkan dalam objck analisis studi kelayakan.

Berdasarkan hasil investigasi yang tclah dilakukan, dikctahui saat ini NAIK masih
menjalankan kegiatan operasinya yaitu sebagai Perusahaan di bidang Perdagangan Sistem
Proteksi Kebakaran dan Jasa Sistem Proteksi Kcbakaran.

Dalam penugasan ini, kami telah melakukan investigasi untuk mendapatkan keyakinan yang
memadal diantaranya dengan melakukan site visit terhadap fasilitas milik NAJK dan
melakukan wawancara dengan manajemen NAIK ataupun pihak yang mewakilinya dan pihak-
pihak lain yang relevan.

Berikut adalah pihak-pihak yang diwawancarai yaitu:

Tine 1 Dihal- srana Nisnssancara 2 DI NTATY
- franveniis sy brerann
Marcus Nugraha Direktur Pemasaran NATK
Yuli Anggraeni Legal NAIK

I1. Data dan Informasi Rencana Penambahan Usaha

Beberapa sumber informasi relevan yang handal tanpa perlu melakukan verifikasi, antara lain:

* Data-data laporan keuangan historis;

e Data investasi dan dokumen pendukung lainnya yang disediakan manajernen NAIK;

e Data-data ekonomi yang diperoleh dari Penelitian Damodaran dan sumber-sumber lainnya
yang relevan,

¢ Data-data ekonomi baik yang bersifat makro ataupun mikro yang diperoleh dari instansi
terkait, seperti Bank Indonesia dan lainnya.

12. Tenaga Ahli dan Hasil Pekerjaan Tenaga Ahli

Dalam melaksanakan pembuatan Laporan Studi Kelayakan atas Penambahan Kegiatan Usaha
ini, GEAR tidak menggunakan laporan hasil analtsis dari tenaga ahli dari luar.
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Perseroan sebagai penyedia jasa konstruksi terpadu. Ruang lingkup jasa yang lebih
komprehensif memungkinkan NAIK berperan tidak hanya sebagai pelaksana pekerjaan
mekanikal dan elekirikal, tetapi juga sebagai kontraktor utama dalam pembangunan struktur
bangunan dan fasilitas sipil. Proses penerimaan proyek yang tersusun secara sistematis melalui
tahapan verifikasi, koordinasi lapangan, dan persetujuan berjenjang mencerminkan penerapan
tata kelola teknts yang baik serta pengendalian internal vang efektif dalam memastikan kualitas
dan kesesuaian pelaksanaan provek dengan standar Perseroan.

Dari aspek sumber daya teknis dan pendukung, Perseroan telah merumuskan strategi
peningkatan kapasitas melalui penambahan tenaga kerja profesional di bidang teknik sipil dan
manaiemen konstruksi, serta pelaksanaan program pelatihan dan sertifikasi guna memenuhi
kualifikasi tenaga ahli bersertifikat. Kesiapan sarana dan prasarana pendukung, seperti
penyediaan mesin molcn, vibrator, dan beko, memperkuat kemampuan operasional dalam
pelaksanaan pekerjaan sipil di lapangan. Ketersediaan tenaga kerja tambahan sebanyak 20
orang dengan bidang keahlian yang relevan menunjukkan kesiapan sumber daya manusia yang
proporsional dengan rencana perluasan kegiatan usaha. Sclain itu, ketersediaan bahan baku
yang terjamin di pasar lokal dan regional memastikan stabilitas pasokan material, sehingga
risiko keterlambatan proyek dapat diminimalkan. Penerapan sistem manajemen mutu dan
kesclamatan kerja (K3) yang telah tersertifikasi sceara internasional meliputi ISO 9001:2015,
[SO 14001:2015, dan ISO 45001:2018 menunjukkan komitmen Perseroan terhadap kualitas,
keselamatan, dan keberlanjutan pelaksanaan kegiatan konstruksi.

Dengan dukungan sumber daya manusia yang kompeten, peralatan vang memadai, serta
penerapan sistem pengendalian mutu dan keselamatan kerja yang sesuai dengan standar
internasional, Perseroan memiliki kapasitas yang kuat untuk melaksanakan kegiatan konstruksi
secara profesional, efisien, dan berorientasi pada kualitas, sehingga mampu memperkuat
posisinya di industri jasa konstruksi nasional. Maka penambahan kegiatan usaha olch NAIK
secara aspek teknis untuk mendukung implementasi ekspansi usaha secara efektif serta
berkelanjutan di industri konstruksi nasional adalah layak.

18.3 Aspek Pola Bisnis

Rencana penambahan kegiatan usaha PT Adiwarna Anugerah Abadi Tbk ke bidang konstruksi
sipil merupakan langkah strategis dalam memperluas cakupan kegiatan usaha yang selama ini
berfokus pada instalast mckanikal, clckirikal, dan sistem proteksi kebakaran. Melalut
diversifikasi ini, Perseroan berpotensi menjadi penyedia jasa konstruksi terpadu (integrated
construction services) yang mampu mcmberikan solusi menyeluruh kepada para pemangku
kepentingan.

Penambahan kegiatan usaha yang meliputi konstruksi gedung perkantoran, industri, fasilitas
kesehatan, serta bangunan sipil di sektor jalan, pertambangan, minyak dan gas, panas bumi,
hingga fasilitas pengolahan petrokimia, sejalan dengan arah pengembangan bisnis dan
kompetensi teknis yang telah dimiliki Perseroan. Integrasi antara pekerjaan sipil dan
mekanikal—elektrikal (MEC) diharapkan dapat meningkatkan efisiensi pelaksanaan proyek,
memperkuat koordinasi lintas divisi, serta memberikan nilai tambah terhadap portofolio
layanan Perseroan.

Keunggulan kompetitif Perseroan tercermin dari rekam jejak yang solid dalam bidang sistem
proteksi kebakaran, pengalaman pelaksanaan proyek dengan ketepatan dan konsistensi hasil
kerja yang baik, serta dukungan tenaga ahli bersertifikasi di bidang mekanikal dan elektrikal.
Reputasi tersebut menjadi landasan kepercayaan dari klien korporasi dan institusi besar,
sekaligus memperkuat posisi Perseroan dalam memgperoleh proyek-proyek berskala nasional.
Selain itu, peluang sinergi dengan kontraktor utama, pemasok material, dan BUMN pada
proyek-proyek infrastruktur dan fasilitas industri akan semakin terbuka dengan adanya
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audit internal dan komite pengawasan turut memperkuat penerapan prinsip tata kelola
perusahaan yang baik (good corporate governance).

Dengan memperhatikan pola manajemen yang akan diterapkan oleh manajemen NAIK dilihat
dari sumber daya manusia, manajemen risiko, kapasitas dan kemampuan manajemen, dan
kesesuaian struktur organisast dalam rencana penambahan kegiatan usaha, maka rencana
penambahan kegiatan usaha secara aspek pola manajemen Layak,

18.5 Aspek Keuangan

Total biaya investasi untuk penambahan kegiatan usaha NAIK yaitu terdiri dari rekrutmen
tenaga kerja sipil, pelatthan dan sertifikasi, peralatan dan infrastruktur awal, promosi dan
strategi pemasaran, dan cadangan operasional 3 bulan dengan total investasi sebesar
Rp14.600.000.000 {Empat Belas Miliar Enam Ratus Juta).

Sumber pembiayaan NAIK dalam rangka merealisasikan Rencana Penambahan Kegiatan
Usaha berasal sepenuhnya dari kas internal Perseroan. Untuk mendukung pelaksanaan rencana
tcrscbut, Perseroan akan melakukan investasi scbesar Rpl4.600.000.000 (Empat Belas Miliar
Enam Ratus Juta).

Dengan adanya penambahan kegiatan usaha ini akan mengakibatkan perubahan terhadap
keuangan NAIK. Jangka waktu proycksi keuangan sampai dengan tahun 2030 atau masa waktu
proyeksi eksplisit selama 5,5 tahun dengan pertimbangan bahwa manajemen NAIK telah
menyusun rencana bisnis selama 5,5 tahun kedepan dengan asumsi bahwa tahun tersebut
perusahaan dalam kondisi stable growth sehingga untuk mencerminkan going concern bisnis
NAIK diterapkan terminal value dengan menggunakan metode kapitalisasi pendapatan/gordon
model. Berkaitan dengan analisis ketercapatan proyeksi keuangan, Penilat telah melakukan
diskusi dengan manajemen NAIK bahwa proyeksi yang digunakan telah wajar dan tidak
dilakukan penyesuaian olch Penilai.

Kelayakan dari Penambahan kegiatan usaha ini dihitung dari manfaat ckonomis yang
diantisipasi dimasa mendatang dari Penambahan kegiatan usaha yang dihitung dari sclisih
antara Free Cash Flow to Firm apabila ada penambahan kegiatan usaha dengan Free Cash
Flow to Firm apabila NAIK tidak melakukan penambahan kegiatan usaba. Yang selanjutnya
dibandingkan dengan pengorbanan ckonomisnya. Schingga diperolch Free Cash Flow to
Incremental. Berdasarkan analisis kelayakan penambahan kegiatan usaha dengan
mempertimbangkan asumsi-asumsi yang telah dilakukan diperoleh hasil perhitungan sebagai
berikut:

o Net Present Value (NPV) : Rp43.786.668 ribu
o [nternal Rate of Return (IRR) 121,99%

o Profitability Index (PT) 12,99

o  Payback Period (PP} : 4 tahun 9 bulan

Total NPV diperoleh dari hasil perhitungan present value arus kas yang telah
mempertimbangkan tingkat risiko. Berdasarkan hasil analisis, penambahan kegiatan usaha di
bidang sipil dinilai layak untuk dilaksanakan, karena menghasilkan nilai NPV yang positif.

IRR sebesar 21,99% menunjukkan bahwa dengan melakukan penambahan kegiatan usaha oleh
NAIK dianggap layak karena besaran IRR lebih besar dibandingkan tingkat diskonto

Tingkat imbal balik investasi {Overall Return on Investment / ROT) adalah tingkat keuntungan
yang dihasilkan dari suatu investasi selama periode waktu tertentu, yang umumnya dinyatakan
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1.12. Tingkat Kedalaman Investigasi

Studi Kelayakan dilakukan dengan investigasi yang meliputi pengumpulan data dan
informast dari pihak manajemen NAIK, yang bertujuan untuk memperoleh dokumen
kelengkapan analisis yang dibutuhkan dan selanjutnya diverifikasi melalui wawancara
berupa con call atau virtual meeting.

Pentlai tidak melakukan kegiatan atau analisis sebagai berikut:
1. Uji tuntas atas laporan keuangan tidak dilakukan dan penelaahan atas informasi pada
laporan keuangan hanya dilakukan sebatas untuk keperluan analisis kewajaran;
2. Uji tuntas atas aspek legal termasuk dokumen legalitas objek analisis kewajaran tidak
dilakukan;
3. Analisis dampak untuk para pihak terkait Penambahan Kegtatan Usaha;
4. Transaksi lain selain yang disebutkan dalam objek analisis Studi Kelayakan.

Pelaksana Investigasi

Berikut ini informasi terkait pelaksanaan investigasi lapangan;

e No. Surat Tugas : JKT/0053/ST.GEAR/2025

« [okasi : Mutiara Taman Palem No.53 RT.006 RW. 014,
Cengkareng Timur, Cengkareng, Kota Adm. Jakarta
Barat, DKI Jakarta 11730

¢ Tanggal Investigasi : 22 September 2025 - Selesai.

o Pelaksana Investigasi : Aurellia Nur H, Septi Irdi Kurnia M.

e Penanggung Jawab Investigasi: Dwi Hari Prasetyo

Berdasarkan hasil investigasi yang telah dilakukan, diketahui saat ini NAIK masih
menjalankan kegiatan operasinya yaitu sebagai Perusahaan di bidang Perdagangan Sistem
Proteksi Kebakaran dan Jasa Sistem Proteksi Kebakaran.

Dalam penugasan ini, kami telah melakukan investigasi untuk mendapatkan keyakinan yang
memadai diantaranya dengan melakukan site visit terhadap fasilitas milik NAIK dan
melakukan wawancara dengan manajemen NAIK ataupun pihak yang mewakilinya dan
pihak-pihak lain yang relevan.

Berikut adalah pihak-pihak yang diwawancarai yaitu;

Thovrnsr VT Dhlal- crmvaer Thassrnssrasmoen P DI WTATL”
gL lYlul)‘“llull SR TEL AN l\..l-uﬂll&ﬂll IR WY LN
Marcus Nugraha Direktur Pemasaran NAITK
Yuli Anggraen Legal NAIK
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2.1.

2.2,

2.3,

GAMBARAN UMUM PERSEROAN
Gambaran Umum NAIK

PT Adiwarna Anugerah Abadi Tbk resmi didirikan pada tahun 2007 dengan visi menjadi
penyedia solusi proteksi kebakaran yang terpercaya di Indonesia. Memasuki tahun 2011,
NAIK mulai memperluas kegiatan usahanya dengan menjadi distributor resmi Fire Eater dan
Progard, sehingga meningkatkan jangkauan produk dan layanan di sektor proteksi kebakaran.
Keunggulan operasional perusahaan kemudian diakui seeara internasional pada tahun 2014
melalul perolehan sertifikasi ISO 9001:2008 untuk manajemen mutu dan OHSAS
18001:2007 untuk sistem manajemen keselamatan dan kesehatan kerja. Selanjutnya, pada
tahun 2017, NAIK semakin memperkuat kepercayaan pasar dengan menjadt distributor resmi
Afco Valves, yang turut memperluas solusi perusahaan di bidang proteksi kebakaran.

Komitmen NAIK terhadap kualitas dan keberlanjutan lingkungan terus ditunjukkan pada
tahun 2018 dengan diraihnya sertifikasi ISO 9001:2015 dan ISO 14001:2015, vang semakin
memperkokoh reputasinya di industri. Upaya peningkatan standar berlanjut pada tahun 2020
dengan perolehan sertifikasi ISO 45001:2018, sebagai bentuk penerapan sistem manajemen
kesehatan dan keselamatan kerja yang unggul.

Pada tahun 2023, NAIK memperkuat portofolio bisnisnya dengan ditunjuk sebagai
distributor resmi Kidde Commercial serta memperluas lini produknya mecialui kemitraan
dengan Tyco dan Gemtex, menegaskan posisinya sebagai salah satu pemimpin di sektor
proteksi kebakaran nasional. Tonggak sejarah penting kemudian tercapai pada tahun 2024,
ketika NAIK resmi melantai di Bursa Efck Indoncsia, menandai transformasi perusahaan
menjadi entitas publik yang lebih terbuka dan berdaya saing tinggi.

Domisili
Perseroan berdomisili di Perkantoran Mutiara Taman Palem No. 53 Cengkareng, Jakarta
Barat, DKI Jakarta 1173. Perscroan mulai beroperasi sceara komersial pada tahun 2007,

Struktur Permodalan

Berdasarkan Laporan Keuangan Audit 30 Juni 2025 susunan pemegang saham NAIK adalah
sebagai berikut:

Johannes 342.808.200 10,33% 6.856.164.000

Ernawati 342.808.200 10,33% 6.856.164.000

Masyarakat (Dengan kepemilikan masing- 217 a0 1121 oaczor | 14 120 707 £l
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berpotensi memperoleh pangsa pasar lebih luas sekaligus menjaga kesinambungan usaha
jangka panjang.

Dengan mempertimbangkan prospek pertumbuhan sektor konstruksi, kebijakan perccpatan
infrastruktur, serta peningkatan permintaan jasa konstruksi sipil, maka penambahan kegiatan

usaha oleh NAIK secara aspek pasar untuk memperluas pangsa dan menperkuat posisi usaha
di industri konstruksi nasional adalah layak.

Business Valuation L
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Pelaksanaan Manager, Ahli Manajemen | penambahan kegiatan
Konstruksi {MK), | usaha akan membutuhkan
Scheduler/Planner, Ahli K3 | pelaksana, maka akan
Konsltruksi (HSE). terdapat tambahan untuk

teknisi.

Teknisi Pesawat Angkat | Menguasai teknik | Karena adanya 2

dan Angkut (PAA) pengangkatan amagn, | penambahan KBLI sewa
perhitungan beban (Joad | alat + operator selain
chart), pengecekan kondisi | menambah alat yg akan di
crane sebelum operasi, dan | sewakan, NAIK juga
penanganan sinyal | akan menambah Teknisi
komunikasi dengan rigger. | bersertikat

Tenaga kerja harian Tollkeper, admin, helper, | Karena adanya 15
rigger yang bertugas dalam | penambahan kegiatan

5.6

pelaksanaan project

usaha pastinya banyak
membutuhkan pelaksana,
maka akan ada tambahan

teknisi.

Sumiber: Manajemen NAIK

Sclanjutnya, terkait ketersediaan sumber daya bahan baku untuk mendukung pelaksanaan
jasa pada penambahan kegiatan usaha di bidang sipil, Manajemen telah melakukan
identifikasi dan memastikan bahwa material-material yang dibutuhkan merupakan
komoditas yang tersedia sceara luas (ready stock) di pasar lokal maupun melalui pemasok
regional yang telah terverifikasi. Dengan demikian, risiko rantai pasok (supply chain risk)
terhadap material dasar berada pada tingkat rendah, dan proses pengadaan dapat
dilaksanakan secara tepat waktu, eftsien, serta tidak mengganggu kelancaran pelaksanaan

pekerjaan di lapangan.

Timline Kegiatan Usaha

Berikut merupakan timeline untuk Penambahan Kegiatan Usaha:

AW LIRS LI LA T AL

IR ST AT IR LIS BT

Qass

teknis sesuat regulasi

1 | identifikasi KBLI yang sipil yang sesuai dengan rencana September 2025
relevan usaha
Konsultasi dengan Memastikan prosedur legal dan

2 notaris atau konsultan cmas prosecur leg Oktober 2025

Pengajuan perubahan
3 data usaha melalui OSS
RBA

Memulai proses resmi penambahan
KBLI melalui sistem OSS

Januar 2026

Verifikasi dan
persctujuan instansi

Mendapatkan validasi atas KBLT
baru yang dizjukan

Fcbruari 2026

55
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5.7

5.8

LETK AL | B CINENICTIAN
PUPR, BKPM)
Penyesuaian dokumen Menyesuaikan legalitas dan

5 | pendukung (Akta, NIB, dokumen usaha apar selaras dengan Februari 2026
SBU jika diperlukan) KBLI baru
Alktivasi KBLI dan Menggunakan KBLI baru untuk

6 | integrasi ke strategi mengikuti tender, promosi, dan Februari 2026
pemasaran ckspansi pasar

Sumber: Manajemen NAIK

Rencana Keberlanjutan

Dalam jangka panjang, NAIK mercncanakan strategi keberlanjutan usaha di scktor
konstrukst dengan memperkuat sinergi antara layanan Mechanical & Electrical (ME) dan
pekerjaan Sipil. Dari sisi ekonomi, NAIK akan mengoptimalkan potensi pasar konstruksi
nasional dengan mengembangkan proyek terpadu yang mencakup pekerjaan sipil, mekanikal,
dan elektrikal secara menyeluruh. Langkah ini diharapkan mampu meningkatkan efisiensi
pelaksanaan proyek, memperivas basis pelanggan, serta mendorong pertumbuhan
pendapatan penjualan hingga mencapai nikai Rp100 mihiar per tahun dalam tempo tiga tahun.

Perseroan juga berencana memperkuat rantai pasok dengan menjalin kemitraan strategis
bersama kontraktor utarna, permasok material, serta pengembang proyek untuk memastikan
kesinambungan pasokan, kualitas pekerjaan, dan keandalan operasional.

Kesimpulan Aspek Teknis

Berdasarkan hasil analisis terhadap aspek teknis, rencana penambahan kegiatan usaha PT
Adiwarna Anugerah Abadi Tbk menunjukkan kesiapan yang baik dari sisi perencanaan,
implcmentasi, maupun dukungan opcrasional. Perluasan kegiatan usaha dari bidang
mekanikal dan elektrikal (ME)} menuju jasa konstruksi terintegrasi yang mencakup pekerjaan
sipil, mekanikal, dan elektrikal (CME)} merupakan langkah strategis dalam memperkuat
posisi Perscroan scbhagai penyedia jasa konstruksi terpadu. Ruang lingkup jasa yang icbih
komprehensif memungkinkan NAIK berperan tidak hanya sebagai pelaksana pekerjaan
mekanikal dan elektrikal, tetapi juga sebagai kontraktor utara dalam pembangunan struktur
bangunan dan fasilitas sipil. Proses penenmaan proyek yang tersusun secara sistematis
melalui tahapan verifikasi, koordinasi fapangan, dan persetujuan berjenjang mencerminkan
penerapan tata kelola teknis yang baik serta pengendalian internal yang efekuif dalam
memastikan kualitas dan kesesunaian pelaksanaan proyek dengan standar Perseroan.

Dari aspek sumber daya teknis dan pendukung, Perseroan telah merumuskan strategi
peningkatan kapasitas melalui penambahan tenaga kerja profesional di bidang teknik sipil
dan manajemen konstruksi, serta pelaksanaan program pelatihan dan sertifikasi guna
memenuhi kualifikasi tenaga ahli bersertifikat. Kesiapan sarana dan prasarana pendukung,
sepertl penyediaan mesin molen, vibrator, dan beko, memperkuat kemampuan operasional
dalam pelaksanaan pekerjaan sipil di lapangan. Ketersediaan tenaga kerja tarmbahan
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6.2

6.3,

mesin konstruksi dan perlengkapannya tanpa operator dicakup dalam kelompok
77393.

iii. Aktivitas Penyewaan dan Sewa Guna Usaha Tanpa Hak Opsi Mesin dan Peralatan
Konstruksi, dan Teknik Sipil (KBL1 - 77393)
Kelompok ini mencakup kegiatan penyewaan dan sewa guna usaha tanpa hak opsi
(operational leasing) mesin dan peralatan konstruksi dan teknik sipil termasuk
perlengkapannya tanpa operatornya, seperti lori derek (crane lorries), tangga dan
panggung kerja (scaffold dan work platform} tidak termasuk pemasangan dan
pemancangannya dan sejenisnya. Penyewaan mesin dan peralatan konstruksi dan
tekmk sipil termasuk perlengkapannya dengan operatornya dimasukkan dalam
43905.

Entitas Anak

Sampai dengan Periodc 30 Juni 2025, NAIK tidak memiliki entitas anak.

Penambahan Kegiatan Usaha

™ A7 My WY T v Tr Yt u_ L TT__l._ WTATES
1. IRATEIDILL UNAOL UL‘UUI(S 4 ClfBalilviall LV LA
2. | Konstruksi Gedung Industri 41013
3. | Konstruksi Gedung Keschatan 41015
4. | Kounstruksi Gedung Lainnvya 41019
5. | Konstruksi Bangunan Sipil Jalan 42101
6. | Konstruksi Bangunan Sipil Pengolahan Air Bersih 42202
7. | Konstruksi Bangunan Sipil Minyak dan Gas Bumi 42915
8. | Konstruksi Bangunan Sipil Pertambangan 42916
9. | Konstruksi Bangunan Sipil Panas Bumi 42917
10. | Konstruksi Bangunan Sipil Lain Yidl 42919
11. | Konstruksi Bangunan Sipil Fasilitas Pengolahan Produk 42923
Kimia, Petrokimia, Farmasi, dan Industri Lainnya
12. | Penyewaan Alat Konstruksi dengan Operator 43905

Sumber: Manajemen NAIK

Adapun penjclasan secara rinci terkait KBLI penambahan usaha scbagai berikut:

o KBLT41012 - Konstruksi Gedung Perkantoran
Kelompok ini mencakup usaha pembangunan, pemeliharaan, dan/atau pembangunan
kembali bangunan yang dipakai untuk gedung perkantoran, seperti kantor dan rumah
kantor (rukan). termasuk pembangunan gedungg untuk perkantoran yang dikerjakan oleh
perusahaan real estat dengan tujuan untuk dijual dan kegiatan perubahan dan renovasi
gedung perkantoran.

e KBLI41013 — Konstruksi Gedung Industri
Kelompok ini mencakup usaha pcmbangunan, pemeliharaan, dan/atau pembangunan
kembali bangunan yang dipakai untuk industri, seperti gedung perindustrian/pablik,
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3. Kompetensi Tcknis dan Tim Profesional yang Andal
Setiap proyek yang dijalankan melibatkan tim teknis dengan sertifikasi dan pengalaman
tinggi dalam sistem mekanikal, elektrikal, serta proteksi kebakaran. Kompetensi ini
menjadi modal utama NAIK dalam memastikan ketepatan desain, kualitas instalasi, serta
kepatuhan terthadap standar keselamatan.

4. Kemampuan Manajemen Proyek dan Penyelesaian Tepat Waktu
Rekam jejak penyelesaian proyek NAIK menunjukkan tingkat keberhasilan yang tinggi
dalam hal ketepatan waktu dan mutu hasil pekerjaan. Penerapan sistem manajemen
proyek yang disiplin memungkinkan koordinasi lintas divisi berjalan efisien, sehingga
meningkatkan kepercayaan klien dan memperkuat peluang kontrak berulang.

5. Sinecrgi Usaha Menuju Layanan Terintcgrast (ME—Civil)
Ekspansi ke bidang sipil menjadi langkah strategis yang akan memperluas cakupan
layanan NAIK, dari instalasi proteksi kebakaran hingga pekerjaan konstruksi terpadu.
Dengan layanan yang semakin lengkap, NAIK dapat berperan sebagai penyedta solusi
konstruksi total (total construction solution provider), meningkatkan daya saing daiam
tender proyck besar, dan memperkuat hubungan jangka panjang dengan pelanggan.

6. Dukungan Regulasi dan Permintaan Tinggi atas Infrastruktur Bangunan Aman dan
Modem
Kebijakan pemenintah terkait keselamatan bangunan dan proyek strategis nasional
{seperti IKN Nusantara dan pengembangan kawasan industri) menctptakan permintaan
berkelanjutan terhadap sistem proteksi kebakaran dan jasa instalasi kelistrikan, NATK
berada pada posisi yang ideal untuk menangkap peluang tersebut dengan pengalaman
dan reputasi yang telah terbukti.

7. Komitmen terhadap Kualitas dan Sertifikasi Standar
NAIK secara konsisten menerapkan teknologi terkini dalam sistem instalasi,
pcmantanan, dan pemcliharaan peralatan proteksi kebakaran. Pendckatan berbasis
inovasi ini mendukung peningkatan efisiensi biaya, memperpanjang umur sistem, dan
meningkatkan nilai tambah bagi klien.

Kemampuan Pesaing dalam Meniru Produk

Secara prinsip, kegiatan usaha konstruksi sipil yang akan dijalankan oleh NAIK berpotensi
untuk ditiru olch pelaku industri lain. Namun, terdapat scjumlah hambatan signifikan yang
menjadikan proses imitasi sulit dilakukan secara efektif, baik dari aspek teknis, manajerial,
maupun reputasi profesional.

Hambatan utama bagi pesaing terletak pada penguasaan integrasi layanan antara pekerjaan
Mechanical, Electrical, dan Civil (MEC). NAIK memiliki pengalaman dan sumber daya
teknis di btdang mekanikal elektrikal, khususnya instalasi sistem proteksi kebakaran,
sehingga penambahan bidang sipil akan memperkuat kemampuan perusahaan dalam
memberikan solusi konstruksi menycluruh. Kemampuan integratif ini sulit ditiru oleh
pesaing yang umumnya beroperasi hanya pada salah satu bidang pekerjaan, tanpa sinergi
lintas disiplin.
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7.5,

7.6.

Kapasitas dan Kemampuan Manajemen

Kapasitas dan kemampuan manajemen menjadi salah satu faktor penting dalam menentukan
keberhasilan usaha NAIK, baik pada kegiatan usaha yang telah berjalan di bidang
Mechanical & Electrical (ME) maupun dalam rencana ekspansi ke bidang konstruksi sipil.

Pada kegiatan usaha saat ini, manajemen NAIK telah memiliki struktur organisasi yang solid
dan berpengalaman dalam proyek-proyek sistem protekst kebakaran, instalasi mekanikal
elektrikal, serta pekerjaan sistem bangunan lainnya. Tim manajemen terdiri atas tenaga
profesional yang memiliki kompetensi di bidang teknik, manajemen proyek, dan pengadaan,
sehingga mampu mengelola pekerjaan secara efisien dengan memperhatikan mutu,
keselamatan kerja, dan ketepatan waktu penyelesaian. Pengalaman ini menjadi fondasi kuat
dalam memperluas cakupan layanan perusahaan.

Dari sisi kapasitas, perusahaan memiliki dukungan sumber daya intemal yang memadai,
mulai dari tenaga teknis bersertifikasi, jaringan mitra pemasok peralatan ME yang luas,
hingga kemampuan manajemen proyek yang telah teruji datam berbagai proyek komersial
dan industri. Keunggulan ini memperkuat posisi NAIK sebagai penyedia solusi terintegrasi
di bidang sistern proteksi kebakaran dan instalasi bangunan.

Dalam rencana penambahan kegiatan usaha ke bidang konstruksi sipil, kapasitas manajemen
akan diperluas melalui pembentukan divisi khusus yang fokus pada pekerjaan sipil seperti
struktur, pondasi, dan pekerjaan beton. NAIK akan melakukan rekrutmen tenaga ahhi
berscrtifikat serta menjalin kemitraan strategis dengan kontraktor sipil berpengalaman untuk
mempercepat proses alih pengetahuan dan peningkatan kompetensi internal. Selain itu,
kemampuan pengelolaan keuangan yang disiplin dan pengalaman dalam pengadaan publik
maupun swasta memberikan keyakinan bahwa ckspansi ke bidang sipil dapat dikelola sceara
terkendali dan berkelanjutan,

Dengan struktur manajemen yang adaptif, pengalaman opcerasional yang luas di bidang ME,
serta strategi penguatan kompetenst di bidang sipil, NAIK memiliki kapasitas dan
kemampuan yang memadai untuk menjalankan diversifikasi usaha ini secara efektif.
Langkah ini sekaligus memperkuat daya saing NAIK sebagai penyedia layanan konstruksi
terintegrasi yang kompeten, efisien, dan berorientasi pada kualitas,

Kesesuaian Struktur Organisasi dan Manajemen

Sistern organisasi dan manajemen yang efektif sangat penting untuk mendukung terciptanya
perusahaan yang teratur dalam pengendalian internal, sehingga dapat membangun
perusahaan yang solid dan mencapai tujuan yang telah ditetapkan. Struktur organisasi dan
manajemen yang baik berkaitan erat dengan koordinasi kerja yang terorgamsir dan terarah.
Struktur organisasi NAIK dirancang secara fungsional untuk mendukung kegiatan utama
perusahaan di bidang perdagangan sistem proteksi kebakaran dan jasa instalasi. Struktur ini
membagi tanggung jawab ke dalam tiga bidang utarna, yaitu operasional, pemasaran, dan
keuangan, yang masing-masing dipimpin oleh direktur dan berkoordinasi langsung dengan
Direktur Utama. Pembagian ini memungkinkan jalur koordinasi yang jelas dan pengambilan
keputusan yang cepat,

Business Valuation L

73 Juaheetv ey






KJPP GUNTUR EKI ANDRI & REKAN

Ceeodid Falmaindnion DT A disimme e Adssisvnnalh ARA 7 THE

Struktur organisasi perusahaan dirancang secara fungsional dan efisien, dengan pembagian
tanggung jawab yang jelas di antara bidang operasional, pemasaran, dan keuangan. Struktur
tersebut dinilai adaptif terhadap perubahan dan mampu mendukung koordinasi lintas divisi
dalam rangka pelaksanaan proyek-proyek konstruksi di masa mendatang. Keberadaan unit
audit intemmal dan komite pengawasan turut memperkuat penerapan prinsip tata kelola
perusahaan yang baik (good corporate governance).

Dengan memperhatikan pola manajemen yang akan diterapkan oleh manajemen NAIK
dilihat dari sumber daya manusia, manajemen risiko, kapasitas dan kemampuan manajemen,
dan kesesuaian struktur organisasi dalam rencana penambahan kegiatan usaha, maka rencana
penambahan kegiatan usaha secara aspek pola manajemen Lavak,
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Berikut merupakan asumsi — asumsi yang digunakan dalam analisis keuangan:

lari 184 365 365 365 365 365
Pendapatan

Pihak Ketiga Yo 20.0% 15,0% 15.0% 15.0% 15.0%

Pihak Berelasi % 1,0% 13,0% 10,0% 10.0% 10,0%
Pemeliharaan dan
Pemasangan

Pihuk Ketiga %o 16.0% 16.0% 16.3% 16.0% 16,0%
Pendapatan

Pihak Ketiga 92 183,100 | 221.239.439 | 254425355 | 202.589.158 | 336477.532 | 386.949.162

Pihak Berelasi 1.252.641 2.755810 3.031.391 1.334.530 3.667.983 4.434.782
Pemelibaraan dan
Pemasapgan

Pihak Ketiga 25.628.936 59459178 68.972.647 £0.008.270 92.800.594 | 107.659.129
Jumlah Pendapatan 119.064.697 | 283.454.427 | 326.425.393 | 375.931.959 | 432955109 | 498.643.072
Bcban Pokok Penjaalan 53913253 199,770,240 | 230057716 | 264945650 | 305,133,868 | 351428789
Bebun Usaha 9.703.773 20.748 864 22.22% 842 23.097.260 22.565.620 22.763.056
Penghasilan lain-lain 1.209.697 56.691 32.643 37.593 43.296 49.864
Beban Lain-lain 2.269.373 4.555.113 5.092.299 5.597.627 6.264 860 6.592.061
I3eban Keuangan 547.698 3.174.690 4.635.297 5.714.166 6.580.918 7.579.375
Pajak % 22% 22% 22% 22% 22% 22%

Sumber: Manajemen NAIK

Asumsi — asumsi tanpa penambahan kegiatan usaha:

1.

Tingkat inflasi diasumsikan sebesar 1,7% pada tahun 2025 dan pada tahun 2026 — 2030
diasumsikan tetap sebesar 2,5% setiap tahun selama periode proyeksi.

Jumlah hari pada tahun 20235 yaitu periode Juli — Desember vaitu 184 hayi, dan untuk tahun 2026
— 2030 yaitu 365 hari.

Pertumbuhan pada pendapatan pthak ketiga diasumsikan 20% pada tabun 2026 dan 15% pada
tahun 2027 — 2030. Schingga pendapatan pihak ketiga adalah scbesar Rp92.183.100 ribu pada
tahun 2025 menjadi Rp386.949.162 pada tahun 2030,

Pertumbuhan pada pendapatan pihak berefasi diasumsikan tetap 10% per tahun sclama tahun
proyeksi. Sehingga pendapatan pihak berelasi adalah sebesar Rp1.252.641 ribu pada tahun 2025
menjadi Rp4.034.782 ribu pada tahun 2030,

Pertumbuhan pada pendapatan pemeliharaan dan pemasangan pihak ketiga diasumsikan 16% per
tahun sefama tahun proyeksi. Sehingga pendapatan pemeliharaan dan pemasangan pihak ketiga
sebesar Rp25.628.956 ribu pada tahun 2025 menjadi Rp107.659.129 ribu pada tahun 2030.
Beban pokok pendapatan diasumsikan sebesar Rp83.913.253 ribu pada tahun 2025 menjadi
Rp352.428.789 pada tahun 2030.

Beban usaha diasumsikan sebesar Rp9.703.773 ribu pada tahun 2025 menjadi Rp22.763.056 ribu
pada tahun 2030.

Penghasilan fain-lain diasumsikan sebesar Rp1.209.697 ribu pada tahun 2025 menjadi Rp49.864
ribu pada tahun 2030.

Beban lain-lain diasumsikan sebesar Rp2.269.373 ribu pada tahun 2025 menjadi Rp6.592.061
ribu pada tahun 2030.
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8.4.2. Proyeksi L.aba — Rugi Tanpa Penambahan Kegiatan Usaha

8.4.3.

Berikut in1 disajikan proyekst Laba - Rugi NAIK adalah sebagai berikut:

Ciccw afl Dhmaraleosd T

Al

Dicors RTATLY Tawmmn Danamahoahon B amiatan Tloaha iDikhaines Dokl

1 ci]udpﬂlall L LA 7 AL s L, P L, L, A DL LTI P TFILTFIAT =S IL.FSI1UT - FO. UL
Boban Pokak 83013253 | (99.770.240 | 230.057.716 | 264.945.650 | 305.133.868 | 351.428.789
TPendapatan

Laba Kotor 35151444 | 83.684.187 | 96.371.677 | 110.986.300 | 127.821.241 | 147.214.283
Laba Usaha 24121182 | 60248391 | 71.068.129 | 84.670.565 | 101.872.615 | 121.074.205
Laba Bersih 17.577.525 | 41.186.559 | 48078.677 | 57497.435 | 69.775.991 | 83.784.330

Sumber; Manajemen NAIK (diolah)

Pendapatan NAIK tanpa adanya penambahan kegiatan usaha yaitu tercatat sebesar
Rp119.064.697 tibu pada periode Juli sampai Desember 2025 menjadi Rp498.643.072 ribu
pada tahun 2030, Pendapatan ini diperoleh atas pendapatan dari pihak ketiga dan pthak
berclasi serta pihak ketiga untuk jasa pemasangan dan pemeliharaan.

Beban pokok pendapatan NAIK tanpa adanya penambahan kegiatan usaha yaitu tercatat
sebesar Rp83.913.253 ribu pada periode Juli sampat Desember 2025 menjadi Rp351.428.789
ribu pada tahun 2030. Beban pokok pendapatan ini berasal dari persediaan, tenaga ketja,
keperluan proyek, ekspedisi, overhead, dan sewa alat berat. Sehingga laba kotor NAIK
tercatat schesar Rp35.151.444 ribu pada periode Juli sampai Dcesember 2025 menjadi
Rp147.214.283 ribu pada tahun 2030, atau gross margin yaitu sebesar 30%.

Laba Usaha NAIK tanpa pcnambahan kegiatan usaha yaitu tercatat scbesar Rp24.121.182
ribu pada periode Juli sampai Desember 2025 menjadi Rp121.074.205 ribu pada tabun 2030.
Laba tahun berjalan NAIK tanpa penambahan kegiatan usaha tercatat sebesar Rp17.577.525
ribu pada periode Juli sampai Desember 2025 menjadi Rp83.784.830 ribu pada tahun 2030.

Proyeksi Arus Kas Tanpa Penambahan Kegiatan Usaha

Fimir A1 Dravaleor Aric Kac NATE Tanna Panamhaohan ¥ amiatan Fleaha (Rihiian Ruaniahd

faus aras < ARG oo WL a e | e J | e PPN T s ~
Arus Kas Aktivitas Investasi {1.340.000) - - - -

Arus Kas Akfivitas Pendanaan - - - - - -
Kas dan Setara Awal Tahun 34283908 | 31.281.945 | 25.037.625 57.65G.981 97.011.921 | 145.571.624
K.as dan Sctara Akhir Tahun 31.281.945 | 25037.625 | 57.650 981 97.011.921 | 145.571.624 | 204.396.258

Sumber: Manajemen NAIK (diolah})

Arus kas aktivitas operasi tanpa penambahan kegiatan usaha pada periode Juli sampai
Desember 2025 tercatat sebesar negatif Rp1.661.963 ribu menjadi Rp58.824.634 ribu pada
tahun 2030. Pertumbuhan ini didorong oleh penerimaan kas sejalan dengan peningkatan
pendapatan usaha.
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8.13.

Analisis kelayakan atas penambahan kegiatan usaha NAIK didasarkan pada analisis
inkremental dari dua skenario proyeksi keuangan yaitu proyekst keuangan tanpa penarnbahan
kegiatan usaha dan proyeksi keuangan dengan penambaban kegiatan usaha.

Analisis Kelayakan Usaha

Parameter kelayakan finansial yang digunakan meliputi NPV (Ner Present Value), IRR
(Internal Rate of Return), P1 (Profitability Index), dan Payback Period.

o  Net Present Value (NPV)
NPV adalah selisih antara nilai sekarang dari arus kas yang masuk dengan nilai sekarang
dari arus kas vang kcluar pada pcriodc waktu fertentu. NPV mengestimasikan nilai
sekarang pada suatu proyek, aset ataupun investasi berdasarkan arus kas masuk maupun
arus kas keluar yang diharapkan pada masa depan yang disesuaikan dengan tingkat
diskonto yang relevan. Dengan demikian dapat dikatakan bahwa NPV adalah nilai
sckarang dari suatu asct maupun proyck. Persamaan dari NPV adalah scbhagai berikut:

T
NPV = Z LA

g (LHT)E
Dimana:
NPV = Net Present Value
CF: = Arus Kas Pada Pciode t;
CFg = Arus Kas Investast Awal Pada Periode 0
r = Tingkat Diskonto

Berikut ini disajikan perhitungan Net Present Value dan arus kas bersih inkremental
NAIK dengan adanya penambahan kegiatan usaha:

TTLoLoTTTY O WTIWRF YU sl TF L Lol Foooo_Lal b imwoo o T2 1

Net Tneome - 3.128.931 7.734.462 14.626.524 24.502.348
Drepresiast {+) - - B _

3R.081.54t

Captal
Expendibure (-}

Perubahan
Modal Kerja
{(+/-) - (3837887 | 12735332y | (17454.79%) | (23.57488]

(31.476.833)

[nterest x {1-
lax} (+)

FCEF - {5.708.956) {5.000.870% (2.828.269) 827.45%

6.604.708

Termmal Value

104.090.203

DCF FCFF

Discount Factor | 9.00% 0,96 0,88 0,81 0,74 0,68

0,62

Tenmnal 2.50%
Growth

Initial (14.600.0003
[nvestment

PV FCF {14.600.000) - (5.016424) {4.031.266) (2.091.582) 629.227

68.896.712

NPY 43.786.668
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9. KLASIFIKASI PENILAI USAHA

Kami adalah Kantor Jasa Penilai Publik yang secara resmi telah ditetapkan berdasarkan
Keputusan Menteri Keuangan No. 562/KM.1/2013 tanggal 14 Agustus 2013 dengan nama
Kantor Jasa Penilai Publik Guntur, Eki, Andri dan Rekan dengan lzin KJPP
No. 2.13.0116 dan telah terdaftar sebagai Profesi Penunjang Pasar Modal di Otoritas Jasa
Keuangan (“OJK”) d/h Bapepam dan LK dengan Surat Tanda Terdaftar Profesi Penunjang
Pasar Modal dari Bapepam dan LK No. STTD.PB-51/PM.223/2021 dan 211/NB.122/STTD-
P/2020.

Penilai Usaha yang menandatangani laporan penilaian usaha ini merupakan Penilai Usaha
bersertifikat MAPPI dengan perijinan sebagai berikut :

Mappi No. : 14-5-05089

[jin Penilai : No. B-1.18.00511
No. Reg. : RMK-2017.01120
STTD : PB-51/PM.223/2021

STTD IKNB 1 211/NB.122/STTD-P/2020
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LAMPIRAN KEUANGAN
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Rasio Keuangan Historis
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Analisis Vertikal

Pihak Berelasi
Piutang Retensi
Fiutang [ain-lain
Pihak Keriga
Pihak Berelas
Persediaan
Bizva Dibayar Dimuka
Pekerjaan dalam Pelaksanaan
Llang huka
Fajak dibayar dimuka

Jumlah Asct Lancar

ASET TIDAK LANCAR
Pamang Lain-lain:

Pihak Berelasi
Aset tetap: - netn
Aset Majak Tangmshan
Aset Tidah lancay lainnya

Jumlah Aset tidak lapear
JUMLAH ASET

LIABILITAS & EKLITAS
LIABILITAS JANGEA PENDEK
Uitang Bank Jangka Pendek
Uang Usuba
Pihak Koty
Pihak Berckasi
Litang Pajak
Uang Muks Pemberi Kerja
[.iabilitas linbalan Kerja
Liaklitas Tangka Panjang Jatuh Tempodalam wakiu saw tahun
Utang Pembiyaan Konswimen

Jumlah Liabilitas Jangka Pendek

LTABILITAS JANGKA FANJANG

[leang 1 ain-lain

Liatilitas hinbalan Karja

Liabilitas Jangka Panjang setelah dikurng Bagian Lancar
Utang Pembiuyaan Konsumen

Jumlah Liabilitas Janyka P

JUMTAH TIARILITAS

EKUITAS
Muodal Saham
Tambshan moda] disclor
Penghasilan komprehensid kain
Sakde Laba
Telah ditentukan pengpunaannya
Belan ditentukan pengmumaannya

Jomlah Ekuitas

3,06%
2.22%

1.43%
0,(H0%
23.95%
0,81%
14,009%,
3.84%
0,004

H2.64%
0.00%
2.91%

10, 23%,
1,22%
ENLS

17.36%,

100,00%,

21,18%
4.73%
8.90%,
0.53%

16,454
0,0
0,145

52,23%

|7.35%
515%
0,22%

12.72%

T4.94%
0771
6, H1%
0.23%

0, 15%
17,90%

15,06%

G190
20870

[RES0Y
(00
31,4t
0,754,
13.29%
Ik
(0

§7.08%
000
2 18%
T95%
.95
1.83%

12.%2%

100, %

REXIL LA
T35,
(25%
139

14.51%
(.00
0,430

56, 6%

10,278
3340
X

14,50%

T,d0%
B4
155%
032

0%
15, 64"

28,54%

0.52%
1.37%

N 18%
0,00
13.44%
0.54%y
A0, A6%
2.61%
01,002

86.20%

0.00%

1.23%

16, 55%
0.03%
1.09%
13,80%

100,06

20.83%
3,20%
1.58%
1.05%

32 809
0,00%
0.25%

58.7%%
0,00%
2.0
0. 16%
2.36%,

62,15%

26,34%
2 10%

0.25%

0,015%
G, 7%

IT.85%

0.0
2

(.40
LU
F5.28%
031%
24 8
(1390
0.37%

45,01
0,00
(XN
9, THen
0,500
4.7y

E4,08%

190,00%,

7.42%
2.08%
0.2 t%
0.51%
[2.738
L 13%
[N EPH
23.28%
.00
1.75%
0,16%
1.91%,
25,19%
27.409%
27.3%%
0.25%

(040
20,05%

T4,81%

0.27%|
22

004
0,00
12,08
0.148%
33.64%
0.70%,
.00

3.8
000
0.00%

0414
N00%
500

16,11

10,00

1.03 ..
002%
1,548%,
12,34
n:
0%
15.25
naon
207!
018"
2253
17,48¢
2838,
3 440

0,16

0,47
22,07+

82.52".,
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Asumsi Tanpa Penambahan Kegiatan Usaha

Har 124 355 365 Ele 35 L
[Fandapatan
Fraduk: %
Filuh Kot 15,05 ki) 15,0% 15 15,4 130%
Thak Berelai 1e40% 20,04 1605 100 0,03 1005
Parichbinu disn Bemsnsin
Pk Relina 15.0% 16,45 pL LB 1B, 1608
Rehan Pokest Feo|ualan 0,55 70,5% st 0,5% 70,5% F05%
Fenghuesilan dain-Lain )
Tunga Phoposde 20,05 L% 348 B St 50%
Retrat Pokodt Pe|Halan #
fersedivan Anal 15408 1B B8 15,32% 14,30% 1155% LTk
Tensbban 45005 43,500 42.30% A3.60% 43,67 44.13%
Teaseaia uniewk, sk HOA% 50,33% LEEH 56,904 55,774 54, EE%
Persediaan Akhit -18.30% -1588% 137 -1RETH -10,30% -302%

Porsedisan yany digunakan

Tenaga K=ija 12 00% il 10 M 10,605 50 10,70%
Huoperbaan Proyek 1118% 10,03 9.1 0.55% 9,805 A4
Lkepzdz 23834 2500 2,205 110 2,200, 2,20%
Chcthoead [R50 20 lads 3.56% 159% LEOR
Sowa Al Berat 2505 215% 1,95% L7 1568 140%
Beban L'saba *
Ciap dan Koggpahderian Karyawan 5,50% B0 A,20% 3.70% 3,05% 0%
Fomystan 1,11% 0,95% 545 1,BE% 0,73% 0,BE%
Acransi dan Keschatan 0505 0,47% CA0% 0.358 0,308 0275
Ogeerasmnal Kaokor 3,563 D.50% M 0.43% 0,37 0,20%
Imibakin Keiga U264 LTec G E05 UM% 0575 G5Es
Transponasy dun Fraaanen Dionas 0.30% 0,29% 0.30% a.27% 0,25% 0,22%
ottt 03% 0.21% 213 ,13% 0,15% o8y}
Puizwan 0205 0,164 0,15% 0,144 0,12% G,
Sormeliburvan i Perbinkin 0I1% 4.10% G113 9.09% 0,08% 0A7%
Trengeribkeen dan Petariban 3% a,13% o13% 0,13% 0,12% oL EO
Tuza Profion] 0.20% 0,204 [ERE: 0,164 0,19% 01a%
kb clan Pronsas DAXS % [Hlares) o,02% ok 0a2%
Gewa o3t 1,0%3% o3 O,03% 0,03% FhiE L
Hounmanan A Kobersan GO2% 0,02% 0.02% 9.02% 0,01% 0025

ProghusHan Lain-T.akn
Hung Leposso 0.50% D02% G0 Q.01% 0,01% GAaIH
Koeuntungan Fetnudlan et Terap (A3 0,0% O3 0,00 0,00 40%

Beban §ain-lyio

T akan 1265 LI i re) 080% 0,904, AL
'R 0.25% D21 0.24% 9,19% 0,16% O,14%
Casdangmn Kerupgzan Peatunan MNilai Piutugg §sha O 0,20% G,20% 0,20 0,20% 2,I0%
Adimin sz Trank CO7E 0,08% COEs 0,06% 0,0a%: G050
Selish Kars 0,105 0A0% 10 0,10% 1,108 G
Cadangun Katugen Pomorsman Milai Piong Renctsi Dt [LiEL O3% 0,05% 0,235 s
Lhends 000 0,00 CO0% 0.00% 0,005 ekt

[Bebean Keuangan

Tunga Bank [Tk €60 [riesie ] 080% 0,80 QEDH
Bhunga LEENN [l 0,504 [PAe ) DT 0,408 DA
Aunga Pembivaan Konsumen Ca2E D02 [FLeka a,02% k2% [BRiva 3
Hungs Pmjamam G .00 0703% 0.30% 0.30% 0%

Wlantaat (Beban Faak Fenghaglan
b, Kinu 22,.00% 23,005 22,00% 22,00% 21,008 22,00%
Tk G345 0,24% 0.34% 0,34% 0,24% 0345
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Ceeodid Falmaindnon

[TTH
Tibak, Kot
Pihale Berels

[einerhbatin disn Pemasimma
Filuake Koriga

[Jumlabh Pendapatan

Reban Pakok Penjuslan
Persedwan Awal
Tainbelian
Tegsedia vntuk dajual
Persedisn Skhr

[Prrsediaan vang digunakan

Temayes K
Fooperiuan Proyeb
Fhopalsi
Chcthead

Sewa Alal Bera)

Achan Peknk Pendapaian

LaBA KOTUOR

Behan Lsaha
g dame Koescpahtersan Karyawan
Asaransi dan Kealian
Chrrasiumal Kanour
Imbakan Eueni
Transpurtasi di: P eziagant Dins
Frteraimen
Perzman
Pemclibaraan dan Perbaikan
Pengembarien dun Fodalibon
Bt Brepfcinnal
Ihlaa dan Pranosi
Fewa

Koaeararn shun Kehosdian
Jumlah Beban Usaha

Pernarsutan
Prerrpusutan Ael Telap Existing
Menyusutan fcet Tetap - Barm
Jumiah Penyusutan

Penghustan Lain-Lain
Bunga Dueposdo

Keuntungan Pepgualm s Puorap

Jurnlah Pehghasilan Lalp-Lain

Furpajabian

Provia

Cradangan ¥ruman Eerarunan Mlai P oo Usaha
Adininzaeas Bank

&

 Rurs
Cidanzan Kerusan Fenumman iln Putane ®eens
Thondie

Jumbah Bebah Lain-Lain

Behan Heuanpan
Furngs Fauk
Bongn 2KBON
Hunga Fembrysin Forsamen
Hurws Prljurman

[Iumilab Bobar Keuangan
LABA SEBELLM PAIAK PENGHARILAN

Sanlat (Bebant Pajab Penghaalan
Fyak Kim
Tanselaas

HKeban Falak Ponghasilan - Mo

LABA NET

Perputrat

Purprataran Fuzang UVsahe - Flhak Belizs
Trerputaran Pwasng Lisahe - Phak Beredas
Terpisierisn Pivterg Redense

Forpusarar Puseng Law-Eain - Phak Roriga
Forputeran Persedivan

TFupmanzian L Mo

Torpuderan [ang Gisaha - Fihah Ketigs
Forputanire LTing Ueshin Pilub Berdasi
Poipranen ane Muio Fembei Eoa

Hari

02133 100
1352641

15.628.956
119,064,697

Hp
18,332 535
53.579 114
71,911 Gag
(22 500 006]

fp 49411645

14,187 764
13322 896
2.839 608
1.071.582
2.579 753

=B

51

Bp

5.548 558
595 323
666,762
429 633
357.194
261 943
239 123
130971
154784
238 123
23.813
5719
23313

g mnn

L=}
1.180.647
135842
1,326,489

fp
1.071 582
138.115

1,209,697

Ap
1.500 215
205260
228 129
7B LA3
119 065
35713
2381

1.369.373

Ap
AT.626
APE. 255
FERIE]

547,698
22.513.809

kp
14,053 029)
16.754
(4.936.784)

17.577 585

BE3E
i1
9,21
018

.21
123

210
Tl
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221.239.430
2.755.810

59454178
263.454.427

45.000.000
123307 676
168302 676
145 000000}

113.302.676

51.483.441
28.421.03%
T.0RG. 361
3.40t.453
G054, 17

199,777 707

Bi.

13.038.904
1.332.226
1413272
1700727

T4IETZ
556254
451,527
283454
368431
X ]
LX)
85036
56691

2

2.5351.060
135 843
1.666.932

56691
56.6%1

2348717
5wt 254
Sl WY
17008
283454

55,036
5 bEY

4.555.113

1 7060727
LA17.27x
56 691

3.174.69¢

52.575.280

11,5465, 562)
177.841
11382721}

1. 1B5. 554

95,90
L5
Bl
44

0213
287

1532
sl
60,39

754.425 355
3031391

E®.972 047
326.429.393

S0.000. 003
141.343.937
1,343,027
(5. 000 (RO

146.343.927

38048 057
31.663 A51
7.3B1 447
4.570.011
6 350 023

2306777

94}

13.710 034
1.305.718
1.501.575
1558 576

970,783
B35.502
459.544
359072
424 358
SE7.573
LY
a7 339
65 ZR6

2037 565
135 642
1.073.706

32 542
32843

3166 365
B52E52
G52 853
189 329
326 429

o7 929
6.524

5002 20

2.2R5.006
1.632.147
65 236
B52.859

4,635,297

61.373.176

113,502 099)
07 B0D
(13,284,496}

AH OTB. 677

96,01
153
%08
A

10239
297

1622
281
£0,34

292589158
3.334.5%0

HOGUM ATO
375.931.95%

S0.600.000
163306330
213906334
145 DOD.000)

168906334

%48 THE
35 301502

jA L

13 909,482
1.330. 799
1616307
2330776
1.315.018

EPEETE
526,305
334430
488712
&01.491

75186
112,760

75186

[ L

3037647
135843
3.21B.484

37593
37.593

438574
GFEETE
731864
214781
FP5.932
112.780

7.518

5.507.527
1.007.45%
1.503.726

75 186
1.127.7%6
5.714.166

73,396,366
116,147, 200)
248270
{15.898.931)
57497 435
96,90
159

0.a4
102,13

1632
021
E,3%

336.477.537 2R6.948 162
3667983 4,024,782
93 K09 504 107.659.124
£32.555.108 498.643.072
50.000.000 S0.00G D00
189.07E.435 220.051 133
233.072.496 270.051.188
145.600.800) (45 D0 D061
154.071. 456 225,051,188
45,4640 286 53354 B0e
42,429,601 47093 353
9.5315.012 10.970 148
5853373 7.978.28%
5754140 6981 003
305,777 7T 2814
127. 1a7:
13.205.831 13,463 363
1.298.RE5 1.321 404
LE0L 334 1.405.02%
2A67.B44 2587 944
I.0MZ AEE 1.097.015
£43.432 598 372
519,545 £33 643
45,364 349050
518,545 498 643
STy 543,507
ra02 34.768
115538 124 624
Frear 79 743
220 22
1347163 3741130
135,842 135842
2,382,005 3.377.022
43,285 43 354
23,296 49,865
1.EDG.500 30959145
£o2.7 608, 101
265,910 9a7 236
21B.115 243 322
432,955 428 643
129,887 129 533
B854 4973
5.264.860 6,592,051
1AET.RA1 1939 145
L7300 1994 572
26,591 93729
1.25E BES 1495924
6.580-318 7579375
B3.070.131 106.952.633

112, 555.429) (23.5249 579]

0L ZEE I61.777
115.284.142} (23.167.803)
69.775.491 83,780 430
96,90 9E00
158 59
308 B3
044 044
10248 102.13
287 a7
1632 16,32
0,91 91
6,39 80,34
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Asumsi dengan Penambahan Kegiatan Usah

PT Adiwama Anugarah Abadi Thk
Studi Kelayakan

30 Juni 2025

Hari 184 365 £l 365 365 365
Pendapatan

Froduk:

Fihak Ketiga kS 15% El 25% 25% 258 5%

Fihak Berelas k] 1066 i 10% 1 10% 108
Famelharaan dan Pemasangan:

Pihak Kot % 15% e 208 20 208, 200
Beban Pokak Penjualan T T FO% FORG F0% FO%,
Penghuasilar [ain-Lain

Bung Denosilo % 20% 5% L 5% L S

Belian Pokok Penjualan

Persediaan Awal 15% 15% 13% 1% i .
Bembekizn 45% A% 43, 44%, 44% Py
l'crsedr untul. drjual 0% LA 5T% A% 5I% E1%,
Persediaun Aktir -1 -15% -12% -10% -B% -E

Persediaan yang digunakan

I'cprupa Kerja 12,0% £2,8% 12.4% £2,4% 12,5% £2,4%.
Keperhuan Froyek 11.2% 3.2% 9E% 4.7% 955 9,49
Eksmedisi 2,4% 2,4% 2,15 2,0% 2,7% 2.7%
{vethead &9 1,5% 1.4% 1,5% 1.4% 1,4%;
Sewa Alat Berat 2,5% 0,5% 0,4% 0,4% 0,3% 0,3%

BHehan Lsaha

{iap dan Kesejahreraun Kavawan 5,53 4.6% 4,25 3TH 31% 7%
Fenyusutan 1,1% 5% 0.2% 0.7% 0.6% 0.5%
Asuranst dar boeschalan 5% 0,5% 0.4% 04% 0.3% 0,35
{perasional Kanim 6% 5% Q5% D4% 0,4% 0,3%
Irnbalan $crps &,4% D&% 0,6% 0,69 0,58 0,55
| canapariast dan Porpainan mas 03% 0,3% 0,3% 0,3% 0,3% 0.2%
F ricitanment 0,2% 0.2 0,25 02% 0,28 Q1%
Beriamen ,2% 4,2% 02% o1 o1 o1%
Pemelideeraan dan Ferhetar 1,1% 1% o1 01% 0,1% 013
Pungembangan dan Felatiban 1% 1% 0,1% 01% 0,1% 0.1%
Jasa Prodeswnal o,2% 0,2% 0.2% 02% o.1% 0,13
Ikdan dden Bromasi [TAL:S [FR D.0% 0,0 0,08 0,0%:
Sewa 0,0% 0,0% 0.0% 0,0% 0,0% 0,0%;
Keamanan dan Kebersihas 0,09 09 0.0, 0.0% 0.0% o0

Fenphasilan [ain-1.ain
Beenpsa Lheposiloe 1,95 o0 0,0% 00w 0,0% [N
Keuntungan fenjualan Asa esap 0,12% 0005 Q0% 0,00 o,00% Q0%

Hehan Lain-fain

Petpajakan 1,26% 101% 0.97% 092% 0,90% O80%:
Frovisi 0,25% 0.21% 0,20% 0,18% 0,16% 0,14%
{Cadangan Ferugian Fenwruman N Puoang Lisaha 0,205 0,20 0,20, 0200 0,20% 0,20%
Adiminsiras Bank 0,074 0,06% 0.06% 0,05% 008% 005%
Hatisth Kurs 0,108 0,100 a,10% 0,107 0,.10% 0. 10%:
{"adangan Kerugian Femarunan Mik Fidang Retense 0,03% 0,03% 003% 0,03% 003% 0,033
Frends 0,008 0,00 0,80% 0,00% 0,005 0,00%:

Behan Keuwangan

Bunga Bank 0,03%% 060G 0,70 OB 0,30% 0,80
Bunga SKRDN 0,40% 0,50% 0,50% 0,40 0,405 0,40%
B Pembiyaan Komsumen 0,02% 0,02% 003% 0,02% 002% 002%
Bt Punpman 0,008 0,00% a,20% 0,25% 0,25% 0.25%:

Manlat (Rehan | Pajak Peaghastlan
Pajak Kini 22,008 22,00 22,00% 22000 22,00% 2200%.
Ianggihan 0,345 0,34% 0,345 0,34% 0,345 0,34%
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Ceeodd Falmaindnon

[P Adtwama drwgerh Abadi Thk
|Studi Kelayakan
30wk 2025

Tihak Kotig
Filak Merglis
Foedthicain dan U enaasangsn,
Pihak Fatig
tumiah Fendapatan

Buban Fobak Penjuslan
Fursedinn sl
Ferabeliun
e wntb, gt
Tersedian Ak

Pemedizan yang diguahan

Fenap Bevja
Keperhian Frsyok
Taspudea
fherhead

Fuw Al Fuern

Bchan Pokek Pendapatan

FABA KUTOR

Behun 1766 ha
i duk Kosepahieraan Earvam an
Astranzi dan K etiman
gl Kanlos
lhaibulin e
Lranspriras: dus Pegilanwn Deas
Lareslzinezr
Ferzzman
Tumchbatn dan Perbeikan
Tengemihargan dar Pelinihan
Pealigsuanal

Ihlan dan Promezs

Bewd

Feamanan dyn Kehursilhan
huatiah Beisan Liaha

Fanyusutan
Peryasutan duet Tetrp - Deisting
Porpusutan hoet Telap - Bau
fumkah Fanyasutan
Penghasihan Law-Lain
Bunym D pavsinn
Ketsniungan Perpslun Al Tetapn

Humtal Penshasilan Lain-1ain

Ivath Laig-Lain

Praswis
Cudungan Eerugin Fenurunan Mk Pty L saba
A nistani Bank
Sefisih ¥

Cinlangyn Kerngian Feourinam Mk Pulang Bl
[T

(Jumtsh Behan 1 yin[ sin

[Echan Keuangan

Barym Bank

o SKENON

Thumgs Feanbredan Kamunweh
Burgs Pwrinmun

Futstah Beban Keuangan
T.ARA SEAELLU PATAK PENCHARILAN

St Lt | Holan Pajak Ponghoasilon
Pajak kini
Tumgahan

Bubitin Fupah Pesrghastlan - Mot
LARA NETD

Perputaran

Terpuramn Frgang Usiha - Tihak Kot
Perputaran 3mtang Usata - Fihak ek,
Feiputadn Faratg Relere

Feualarm Pailing Lain-Lai - Phak Ketiga
FurmuaLsnimn i
Purputasn Lhng Muba

Ferpuraran Llreng Lsaha - Fihak Fatigs
Ferpualarin Ang 1iha - Mk Gerefu

n

2 183100
TN

25 bIB.YSE
119064637

18 332,535
53579.114
71911643
[22 500.000]

49.411. 638

14 2ET.38a
13 322836
2.830.604
1071 552
2978799

E#.

35.

5.548.558
585,373
i3k, 762
42IE.633
357.194
261,342
23E.123
130971
154,744
232129

23813
25719
FLE13
9.703.773

1.180.647
135.842

1.326.483

1073582
13B.113

L EST

100215
285
23E.129

TH.5E3
113,065
25719
r.3a1

2.268.273

47 €24
476.299
I3.413

547698

22513209

14953 038)
16754
{4.936.284}

17.877.6525

82348 £33
111 L11
2l 821
14 0,18

7031 70,31
133 323
i 6,00
10 [ANY]

DT A i e dsasisvnnealh AR THE

TE0ETD 058
2,755 810

61508 405
F02.891,364

A5 (00 THH)
1%2.214 4463
177.214.453
4 000 OO}

132.215.493

38300 495
20,798 254
7.244.774
4 L5 120
1.495 67

Fat s

B9

13.941.302
1428 524
1.519 T07
1.823.64F

451 036
£I8 277
4845306
303 941
355 134
£O07.8R3
BO.7BB

#1 18k

£0 783

11 235 308

Z.551 090
133 842

2. E26.032
£ TER
B0, 784

004 511
38 27T
£07.863
142365
03 943

1182
& 079

4.88%.338

1823645
1.513 707
B0 TEE

4404143

56.560.005

12493 2Ty
191 351
112.253.019)

44,315,498

B
158
)
Q4

102,19
87

1632

a5

259 5085 074
3025391

FIB1lIM
ITEA37.85D

S0 0000
1£2.997.531
212.997.593
[ D00
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Manajemen telah melakukan review dan menyetujui bahwa proyehsi vang digunakan untuk [)L‘!lil:diill]
Studi Kelayakan PI' Adiwarna Anugerab Abadi Thh telah sesuai dengan proycksi yang sudah diberikan
oleh manajemen kepada GEAR.

Dengan surat ini, kami telah memberikan konfirmasi atas kebenaran dan kelengkapan data serta informasi
yang disampaikan dalam rangka penyusunan laporan penilaian ckuitas. Dengan demikian, data vang
diberikan adalah benar dan dapat digunakan scbagai dasar dalam proses penilaian ekuitas.
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